HOIDONG NHANDAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

QUY DINH
Tiéu chi vi tri ddi v6i tirng loai dit va Bang gia
cac loai dat nim 2026 trén dia ban tinh Gia Lai
(Ban hanh kém theo Nghi quyét so: 23/12025/NQ-HPND)

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi quyét nay quy dinh tiéu chi vi tri d6i voi timg loai dat va Bang gia
cac loai dat nim 2026 (sau day goi 1a Bang gia dat) trén dia ban tinh Gia Lai.

Piéu 2. P6i twong ap dung

1. Co quan thyc hién chirc nang quan ly nha nudc vé dat dai; co quan co
chtrc nang xay dung, di€u chinh, stra o1, bo sung, thim dinh, quyét dinh Bang
gia dat.

2. T6 chue, ca nhan khac c6 lién quan.

Picu 3. Phan khu vue

1. D6 thi bao gdém cac phuong trén dia ban tinh dugc co quan Nha nudce co
tham quyén quyét dinh thanh lap theo Nghi quyét s6 1664/NQ- UBTVQHIS cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi vé viée sap xép cac don vi hanh chinh cp x3 cua tinh
Gia Lai nam 2025.

2. Nong thon bao gom cac x4 trén dia ban tinh dugc co quan Nha nudc co
tham quyén quyét dinh thanh lap theo Nghi quyét s6 1664/NQ- UBTVQH15 cua
Uy ban thudng vu Quéc hoi vé viée sip xép cac don vi hanh chinh cdp x3 cta tinh
Gia Lai nam 2025.

Piéu 4. Phan loai dat

Can cu Quy dinh tai Piéu 9 Luat Pat dai nam 2024 va Piéu 4, Piéu 5, Piéu
6 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP cua Chinh phu Ve Quy dinh chi tiét thi hanh mot

s6 diéu ciia Luat Dat Dai, phan thanh 3 loai dét, gom:
a) Pat nong nghiép;
b) Pat phi ndng nghiép;
c) Pat chua sir dung.

Piéu 5. Tiéu chi xac dinh khu vue, vi tri ddi voi tirng loai dat dwoc quy
dinh trong Bang gia cac loai dat

1. Bang gia dat nong nghiép
a) Vi tri 1: Cac thira dat/khu dat tiép giap v6i duong/tuyén dudng cé tén
trong bang gia dat & tai nong thon, dét & tai do thi;



b) Vi tri 2: Céc thira dat/khu dat khong tiép giap v6i duong/tuyén dudng co tén
trong bang gia dat & tai nong thon, dat & tai do thi va nam trong pham vi 1000m tinh
tir tim dudng c6 tén trong Bang gid dat & tai nong thon, dat ¢ tai do thi;

¢) Vi tri 3: Céc thira dat/khu dat con lai (khong thude vi tri 1 va vi tri 2).

2. Bang gi4 dat phi nong nghiép

2.1. Bang gia dat ¢ tai nong thon

Déi voi thira dat tiép giap cac dudong/doan duong/tuyén dudng di cé tén
trong Bang gia dat thi 4p dung gia dat theo dudng/doan dudng/tuyén dudng do.
Ngoai ra, dat & tai ndng thon ciia mdi xa duoc xac dinh thanh 03 khu vuc, trong
mdi khu vuc duoc xac dinh thanh 03 vj tri.

a) Phan loai khu vuc:

al) Khu vuc 1: Céc thira dat/khu dat thudc lang, thon, budn c6 dit tru s¢ Uy
ban nhan dan x3 mdi, Uy ban nhan dan xa cii hodc cdc trung tim thuong mai - dich
vu - du lich, bénh vién, truong hoc (co sé gido duc), cho (té chirc tai mot dia diém
theo quy hoach, ké hoach phat trién ctia dia phuong) trong ban kinh 200m.

a2) Khu vuc 2: Céc thira dat/khu dét thudc lang, thon, buén ma lang, thon,
budn d6 o6 ranh giéi hanh chinh giap ranh véi lang, thon, budn cé dit tru s¢ Uy
ban nhan dan xa mai, Uy ban nhan dan x4 cii (trir cac dudng/doan dudng/tuyén
duong da co tén trong Bang gia dat o tai nong thén va khong thuée Khu vue 1).

a3) Khu vuc 3: Cac thira dat/khu dat thudc lang, thon, budn con lai (trir cac
duong/doan dudng/tuyén dudng da cé tén trong Bang gia dat ¢ tai nong thdn va
khong thugc Khu vuc 1, Khu vuc 2).

b) Phan loai vi tri:

b1) Vi tri 1: Cac thira dat tiép giap v6i duong giao thong c6 d6 rong nén
duong (theo hién trang) tir 4m trd 1€n;

b2) Vi tri 2: Cac thira dat tiép giap v6i duong giao thong c6 d6 rong nén
duong (theo hién trang) tir 2m dén dudi 4m;

b3) Vi tri 3: Céc thira dat tiép giap voi duong giao thong con lai hodc khong
tiép giap voi duong giao thong (khong thude vi tri 1, vi tri 2).

2.2. Bang gia dat ¢ tai do thi

a) Phan loai vi tri:
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al) Vi tri 1: Cac thira/khu dat c6 vi tri tiép gidp mat tién dudng/tuyén duong
phd c6 tén trong Bang gia dat ¢ tai do thi;

a2) Vi tri 2: Cac thtra/khu dat c6 vi tri tiép giap hém loai 1 ¢6 kich thudc
tir 6m tro 18n, gom:

Vi tri 2.1: Hém loai 1 ¢6 kich thudc tir 6m trd 1én va c6 khoang céch tinh
tir tim dudng cua vi tri 1 dén dudi 150m.

Vi tri 2.2: Hém loai 1 ¢6 kich thudc tir 6m trd 18n, tiép giap vi tri 2.1 tinh
tir mét 150m dén cubi hém (gdm ca cac hém r& nhanh);

a3) Vi tri 3: Cac thira/khu dat c6 vi tri tiép giap hém loai 2 ¢6 kich thudc
tir 3,5m dén dudi 6m, gdbm:

Vi tri 3.1: Hém loai 2 ¢6 kich thudc tir 3,5m dén dudi 6m va co khoang
cach tinh tir tim dudng cua vi tri 1 dén dudi 150m

Vi tri 3.2: Hém loai 2 c6 kich thudc tir 3,5m dén dudi 6m, tiép giap vi tri
3.1 tinh tir mét 150 dén cudi hém (gdm ca cac hém r& nhanh);

a4) Vi tri 4: Céc thira/khu dat ¢ vi tri tiép giap hém loai 3 ¢6 kich thudc dudi
3,5m, gém:

Vi tri 4.1: Hém loai 3 c6 kich thudc dudi 3,5m va c¢6 khoang céch tinh tir
tim duong ctia vi tri 1 dén dudi 150m;

Vi trf 4.2: Hém loai 3 ¢6 kich thudc dudi 3,5m, tiép giap vi tri 4.1 tinh tir
mét 150 dén cudi hém (gém ca cac hém r& nhanh);

b) Cach xac dinh loai hém:

b1) Hém 1a 16i di lai chua c6 tén theo cac dudng/tuyén dudng tai Bang gia
dat ¢ tai d6 thi. Hém duoc bat dau tir vi tri tiép giap v6i dudng/tuyén dudng (1ong
duong, 1& duong, via hé) da co tén trong Bang gia dat ¢ tai d6 thi dén cudi hém.

b2) Phan loai hém:

Hém loai 1 co kich thudc tir 6m tré 1én;

Hém loai 2 c6 kich thuée tir 3,5m dén dudi 6m;

Hém loai 3 c6 kich thudce dudi 3,5m;

b3) Xac dinh loai hém:

Viég xac dinh lqai hém gén clr vao kich thude chiéu rong theo hién trang
cua hém d¢é vao thira dat/khu dat;

Céc truong hop hém c6 kich thude chiéu rong thay doi thi xac dinh nhu
hinh minh hoa sau:
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2.3. Bang gia dat thwong mai dich vu

a) Dat thuong mai dich vu tai nong thon: &p dung ti€u chi phan loai vi tri
dat tuong tu dat o tai nong thon.

b) Pat thuong mai dich vu tai d6 thi: 4p dung tiéu chi phan loai vi tri dét
tuong tu dat & tai do thi.

2.4. Bang gia dat co s¢ san xuat phi nong nghiép

a) Dt co s& san xuat phi néng nghiép tai nong thon: ap dung tiéu chi phan
loai vi tri dat twong tu dat & tai néng thon.

b) Pét co s& san xuat phi nong nghiép tai d6 thi: 4p dung tiéu chi phan loai
vi tri dat twong tu dat ¢ tai d6 thi.

Piéu 6. Bang gia cac loai dat
1. Bang gi4 céc loai dat quy dinh bang gia ddi véi cac loai dat nhu sau:
a) Bang gia dat nong nghiép:

al) Bang gi4 s6 1: Bang gia dat trong cAy hang nam (gom dét trong lta va
dat trong cay hang nam khéc).

a2) Bang gia sb 2: Bang gia dit trong cay lau nam.
a3) Bang gia so 3: Bang gia dat nudi trong thuy san.
a4) Bang gia sb 4: Bang gia dat rirng san xuat.

a5) Bang gia sb 5: Gia dat lam mudi

b) Bang gia dat phi nong nghiép:
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b1) Bang gia sb 6: Bang gia dat ¢ tai nong thén.

b2) Bang gia s6 7: Bang gia dat ¢ tai d6 thi.

b3) Bang gi4 sb 8: Bang gia dat thwong mai, dich vu (tai d6 thi va nong thon).

b4) Bang gia sb 9: Bang gia dét co s& san xuét phi nong nghiép (tai do thi va
ndng thon).

b5) Bang gia s6 10: Bang gia dat Khu cong nghiép, Cum cong nghiép

b6) Bang gia s6 11: Bang gia dét str dung cho hoat dong khoang san.

(Kem theo Phu luc Bang gid cdc loai ddv

2. Gia dat dbi véi mot so loai dat khac trong Bang gia dat duoc quy dinh
nhu sau:

a) Dbi voi gid dat rimg phong ho va dét rimg dic dung: Puoc tinh bang 80%
gia dat rimg san xuit theo cac vi tri twong tmg di quy dinh trong Bang gid dat.

b) Bdi véi gia dat chan nudi tap trung; gia dat nong nghiép khac duoc tinh bang
gia dat nong nghiép cua thira dat nhan 1,2 1an; truong hop tai vi tri khu dat khong c6
gia dat nong nghiép cua thira dat thi 4p dung gia dat néng nghiép cia thira dat lién ké
hodc khu vyc lan can dugce quy dinh trong Bang gia d4t nhan 1,2 1an.

Pbi v6i khu dat du an c6 nhiéu loai dat, vi tri dat nong nghiép khac nhau
thi gia dat nong nghiép khac dugc tinh trén co s& don gia dat binh quan sb hoc
clia cac murc gia dat nong nghiép nhan 1,2 lan.

Pbi véi khu dat du an khong co gia dat ndng nghiép nhung tiép gip véi
nhiéu thira dat nong nghiép c6 mirc gia khac nhau thi gia dat nong nghiép khac
tinh bang cach binh quan s6 hoc clia cac mirc gia dat nong nghiép nhan 1,2 lan.

C) DPdi véi gia dat song, ngoi, kénh, rach, subi va mit nude chuyén dung

c1) Str dung vao muc dich nudi tréng thily san duoc ap dung gia dat nuoi
trong thily san ung véi ting vi tri dat da quy dinh tai Bang gia dat.

c2) Str dung vao muc dich phi nong nghi¢p hodc str dung vao muc dich phi
ndng nghiép két hop véi nudi trong khai thac thity san duoc tinh bang 20% gia
loai dat phi nong nghiép lién ké cuing loai dat, nhung murc gia ti thiéu khong thap
hon gi4 dat nudi trong thuy san tmg véi timg vi tri dat quy dinh tai Bang gia dat.

d) Déi vé6i gia dat xdy dung tru sé co quan, dat xay dung cong trinh su
nghiép, dat xay dung str dung vao cac muc dich cong cong (ké ca c6 muc dich
kinh doanh hay khéng cé muc dich kinh doanh) dugc tinh bang 40% gia dat o cua
vi trf thira dat d6 hodc lién ke hodc lién ké khu vuec.



Riéng ddi vai dat cay xanh, san bai, hanh lang, duong nd1 bod thudc cac du
an linh vuc y té, gido duc thi gia dat tinh bang 5% gia dat phi nong nghiép cua dat
xay dung cong trinh tai khoan nay.

d) Dbi véi gia dat nghia trang, nha tang 18, co so hoa tang; dat co s luu
giit tro cbt duoc tinh bang 40% gia dat & lién ké hodc gia dat ¢ tai ving lan cin
gan nhat (truong hop khong cé dat lién ké).

e) Dbi voi gia dat sir dung cho hoat dong ton gido (sau ddy goi la dat ton
giao); dat sir dung cho hoat dong tin ngudng (sau day goi la dat tin ngudng) duoc
tinh bang 50% gia dat ¢ lién ké hodc gia dat ¢ tai ving 1an can gan nhit (truong
hop khong c6 dat lién ké).

g) Bdi voi gia dat phi nong nghiép khac duoc tinh bang 40% gia dét & lién ké
hodc gia dét ¢ tai ving 1an cin gan nhét (trudng hop khong co dat lién keé).

h) Déi voi dat chua sir dung, khi co quan nha nude c6 thim quyén giao dat,
cho thué dat dé dua vao sir dung thi cin cit phuong phap dinh gia dat va gia cia
loai dat cung muc dich stir dung da duoc giao dat, cho thué dat tai khu vuc 1an can
de xac dinh murc gia cho phu hop.

3. Quy dinh cach xac dinh gia dat dbi voi cac truong hop cu thé nhu sau:

3.1. it ¢ tai néng thon: Ddi véi cac thira dat/khu dat co vi tri tiép giap
duong giao thong quy dinh gia dat trong Bang gia dat nhu sau:

a) Thira dat/khu dat tai vi tri goc, tiép giap voi 2 mit tién dudng giao thong
(co tén duong) trd 1én thi ap dung gia dét tai duong giao thong co6 muc gia cao
nhét nhan véi hé sb 1,2;

b) Thira dat/khu dat tiép giap voi 2 dudng giao thong co tén dudng (phia
trudc va phia sau) thi 4p dung gia dat duong giao thong cé gia dat cao hon.

¢) Truong hop thira dit tiép giap mat tién dudng giao théng c6 phan dién
tich dat bi che khuat mat tién boi phan dién tich thira dat khac thi phan dién tich
dat bi che khuat duoc tinh bang 70% gia dat mat tién cia thira dat do.

Truong hop ngudi sit dung dat mo rong thira dat vé phia sau (ké ca to chirc
va c& nhan) theo quy dinh cta phap luat vé dat dai thi phan dién tich dat d6 dugc
tinh bang 70% gia dat cta thira dat mat tién (trir truong hop thira dat mo rong cd
duong giao thong di vao).

3.2. Dit ¢ tai d6 thi

a) D6i voi cac thira dat/khu dat c6 vi tri ddc biét dugc xac dinh nhu sau:

al) Thira dat/khu dat tai vi tri goc, tiép giap véi 2 mit tién duong giao thong
trd 1én thi ap dung gia dat tai dudng giao thong c6 muc gia cao nhat nhan véi hé
50 1,2;



a2) Thira dat/khu dit tai vi tri goc, tiép giap véi 1 mit tién dudng giao thong
va hém rong tir 3,5m tré 1én thi 4p dung gia dat tai dudng giao thong cd muc gia
cao nhit nhan véi hé sd 1,1;

a3) Thira dat/khu dat tiép giap voi 2 dudng giao thong (phia trude va phia
sau) thi ap dung gia dat duong giao thong co gia dit cao hon;

a4) Truong hop thira dat tiép giap mat tién dudng giao thong c6 phan dién
tich dat bi che khuat mit tién boi phan dién tich thira dat khac thi phan dién tich
d4t bi che khuit dugc tinh bﬁng 70% gia d4t mat tién cua thia dat do.

Truong hop ngudi sir dung dat mo rong thira dat vé phia sau (ké ca to chirc
va ca nhéan) theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai thi phan dién tich dat d6 duoc
tinh bang 70% gia dat cta thira dat mat tién (trir truong hop thira dat mo rong cd
duong giao thong di vao).

b) Pdi v6i dudng hém:

Vi tri va gia dat cua thira dat/khu dat tiép giap v6i hém duoc xac dinh nhu sau:

b1) Hém chi théng ra 01 tuyén duong thi vi tri va gid dat duoc xac dinh
theo tuyén duodng do;

b2) Hém thong ra 02 hay nhiéu tuyén duong thi vi tri va gia dat dugc xac
dinh theo tuyén duong c6 khoang cach gan nhét;

b3) Truong hop 19, thira dat thudc hém thong ra nhiéu tuyén dudng va cé
khoang cach dén cac tuyén dudng bang nhau thi vi tri va gia dat dugc xac dinh
theo tuyén dudng c6 gia dat cao nhat.

4. Gia dat trong Bang gia dat dbi voi dat st dung c6 thoi han duoc tinh
tuong Ung véi thoi han sir dung dat 1a 70 nam, trir dat nong nghiép duge Nha nudc
giao cho ho gia dinh, c4 nhan theo han muc giao dat nong nghiép, dat nong nghiép

trong han mic nhan chuyén quyén thi khéng can cir vao thoi han st dung dat./.
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